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0.- ANTECEDENTES

En Abril de 2.009 se presentaron los documentos de INFORMACION y AVANCE del

Plan General Municipal de Navarrete.

Con fecha 29 de abril de 2009 se publico en el Boletin Oficial de La Rioja (BOR), la
apertura de un periodo de exposicion al publico de la citada documentacion, al
objeto de recoger sugerencias y, en su caso, otras alternativas al modelo urbanistico
propuesto en el mismo, segun la potestad que da el art. 83 de la Ley de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de La Rioja (LOTUR). El contenido de las sugerencias se

recoge en apartado posterior.

El documento de Informacién se considera incorporado a la documentacién del Plan,
habiendo sido la base de la redaccion del mismo. En él se incluye un estudio
detallado del término municipal, asi como el ESTUDIO DE INUNDABILIDAD de los

rios Salado, La Presa, Fuenmayor y La Cava

1.- CONDICIONES BASICAS

Se recogen a continuacién los aspectos de mayor incidencia en la redaccién de
Plan, que se encuentran méas desarrollados en los documentos de Informacién vy

Avance.

1.1.- DINAMICA ACTUAL Y PREVISIONES

1.1.1.-- CONCLUSIONES ANALISIS POBLACION

= En el dltimo siglo el municipio de Navarrete presenta una tendencia poblacional
creciente, que se acentla en los dltimos afios gracias a la llegada de nueva

poblacién al municipio.

UTE TEDEON NAVARRETE 1



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE NAVARRETE. LA RIOJA

MEMORIA JUSTIFICATIVA SEPTIEMBRE 2.009

= Segun las cifras oficiales del padrén municipal de habitantes a fecha 01/01/2008,
el municipio de Navarrete cuenta con 2.750 personas.

= Navarrete presenta una densidad de poblacién media con 95 habitantes por km?.

= La estructura por edad de la poblacion de Navarrete comienza a manifestar un
progresivo proceso de envejecimiento poblacional.

» En los ultimos afos el municipio de Navarrete se ha convertido en un importante
receptor de poblacién inmigrante, tanto extranjera como nacional. La poblacién

inmigrante extranjera representa el 7% de la poblacion total de Navarrete.

1.1.2.- PREVISION POBLACION

En base a en un escenario de futuro caracterizado por una continuidad de las tasas
de crecimiento del municipio desarrolladas en los ultimos 10 afios (1996/2007), y en
el supuesto de mantenerse los condicionantes econOmicos y sociales de ese
periodo, a lo largo de los proximos afios se puede manifestar una continuidad de
esta tendencia que favorecera el crecimiento del municipio, pudiendo ascender su

poblacion a las 3.653 personas en el afio 2017.

Cabe destacar que la actual situacibn econdmica y social desarrollada a nivel
general hace prever un estancamiento en la llegada de poblacion inmigrante
extranjera para los proximos afos, lo que afectara al crecimiento migratorio de
Navarrete. Apuntar que el crecimiento migratorio del municipio no se basa
exclusivamente en la llegada de poblacién inmigrante extranjera, sino que se nutre
de forma importante por poblacién inmigrante nacional, especialmente del municipio
de Logrofio, por lo cual la incidencia del descenso en la poblacion inmigrante

extranjera no resultara muy elevada.

1.1.3.-- CONCLUSIONES ACTIVIDAD ECONOMICA

Del estudio de la actividad econémica del municipio de Navarrete se pueden extraer

las siguientes conclusiones:
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= Navarrete esta experimentado un importante aumento de la poblacion activa que
supera el 26%, debido en parte al incremento demografico que se esta
produciendo en los ultimos afos.

= La tasa de actividad alcanza la cifra del 69,77%, siendo la ratio de poblacion
ocupada del 90,3%, ambos porcentajes son muy similares a los que se obtiene
para el conjunto de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

= La poblacion de Navarrete estd ocupada principalmente en el sector servicios
(42,6%) y en la industria (39,5%). Es de sefalar que mas de la mitad de los
ocupados tienen que desplazarse fuera de su localidad para desarrollar su labor
profesional, alcanzando la cifra del 41,75% los que trabajan en otro municipio de
la misma provincia. Esta situacion provoca que en términos relativos, la movilidad
pendular por motivos laborales sea elevada, provocada en parte a la cercania a
Logrofio y su area metropolitana.

= Lalocalidad refleja una tasa de paro del 9,7%.

= Segun los datos de la Tesoreria General de la Seguridad Social, Navarrete posee
una estructura productiva compuesta por 140 empresas que ofertan un total de
969 puestos de trabajo. Con estas cifras se aprecia que la localidad alcanza las
51,43 empresas por cada 1.000 habitantes o lo que es lo mismo los 356 empleos
por 1.000 habitantes.

= Se puede considerar el tejido empresarial, en cuanto al nUmero de empresas se
refiere, mayoritariamente terciario (40% de las empresas pertenecen al sector),
correspondiendo el 33,6% a la industria, el 11,35% a la construccion y el 8,9%
restante a la agricultura y ganaderia. En el sector industrial destacan el desarrollo
de la industria del metal, asi como la industria de la alimentacion (importante
presencia de bodegas) y la industria extractiva y de materiales de construccion.
Es preciso mencionar la importancia que todavia tiene, a pesar de tratarse de
una actividad en claro declive dentro de la localidad, la fabricacién de vajillas y
articulos para el hogar (cerdmica y alfareria). Dentro del sector servicios las
actividades mas destacadas son otros servicios personales y empresariales, el
comercio mayorista y minorista, asi como la hosteleria y restauracion.

» Lainmensa mayoria del tejido empresarial del municipio de Navarrete tienen una

dimension reducida, inferior a los diez empleados, siendo muy abundantes las
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catalogadas como microempresas (de uno a cinco empleados). El tamafio medio
de la estructura productiva de la localidad (6,92 empleos por empresa).

» La actividad empresarial de Navarrete se concentra en torno a cuatro areas o
espacios diferenciados. Por un lado, en el propio nucleo urbano de la localidad,
donde se localizan practicamente las dos terceras partes de las licencias de
actividad municipales, actividades que tienen que ver con el comercio minorista,
hosteleria y restauracion, servicios profesionales y empresariales, actividades de
promocion inmobiliaria, y otras actividades relacionadas con el alquiler y otros
servicios. El segundo de los espacios hace referencia al Poligono Industrial de
Lentiscares situado a 1,5 Km al noroeste del entramado urbano del municipio. En
el mismo se concentra mas del 15% de las licencias de actividad de Navarrete.
Entre las actividades presentes destacan el comercio mayorista, empresas
ligadas a la industria de la alimentacion y del metal. A esto hay que afiadir la
existencia de dos areas de concentracion de actividad situadas junto al casco
urbano. La primera de ellas hace referencia a la carretera de Entrena y la calle
Las Cruces en la parte sur del entramado urbano. La segunda de ellas se sitlia a
ambos lados de la antigua carretera a Burgos, al oeste del casco urbano.

= Por ultimo, el nimero de contratos formalizados en Navarrete en los ultimos afios
(2004-2007), muestra una tendencia creciente muy positiva, aumentandose en
mas del 54%.

1.14.- OBJETIVOS ACTIVIDAD ECONOMICA

= Mantener y potenciar el desarrollo de la estructura productiva y del empleo de la
localidad.

= Aprovechar el crecimiento poblacional y del parque residencial para crear nuevos
negocios que oferten empleo para los residentes habituales del municipio, con el
doble objetivo de reducir de esta manera la movilidad laboral, ganando por tanto
en sostenibilidad.

= Posibilitar una nueva ampliacion de la superficie de suelo industrial para el
desarrollo tanto de esa actividad como de ciertos servicios, con el objetivo de que
se pueda llevar a cabo un mayor incremento de la actividad productiva en la

localidad.
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= Promover una mayor diversificacion del tejido empresarial de la localidad para
impedir el excesivo peso dentro de la economia local de un reducido grupo de
actividades empresariales, evitando de esta manera posibles problemas de

deslocalizaciones, regulaciones de empleo.

1.1.5.- CONCLUSIONES PARQUE RESIDENCIAL

A partir de los datos que se han analizado relativos al parque residencial de
viviendas del municipio de Navarrete, se pueden enumerar las conclusiones

siguientes:

= El parque residencial municipal experimenta un considerable incremento a lo
largo de la década de los 90, que se cifra en mas del 24,5%, lo que supone un
crecimiento medio interanual del 2,45%, alcanzando las 1.183 unidades en el afo
2001.

= El ritmo de edificacion en los ultimos afios es muy elevado, y superior al que se
produjo durante la década de los noventa. De esta manera en el afio 2007 el
parque residencial de Navarrete se estima en 1.528 unidades, lo que refleja un
nivel de construccion de 57 viviendas/afio durante el periodo 2002-2007, que
duplica a la tasa que se obtiene en los afios noventa.

= La mayor demanda de vivienda en la localidad se debe principalmente por el
incremento de poblaciébn que estd experimentando el municipio durante los
ultimos afos, asi como consecuencia del cambio en la composiciébn de los
hogares (cada vez es menor el nUmero de personas que forma un hogar), lo que
ha provocado un aumento del nimero de los mismos.

= Las dos terceras partes del parque residencial de Navarrete se corresponde con
vivienda principal, produciéndose un incremento, en numero absolutos,
considerable durante los afios noventa. Por el contrario, se aprecia un descenso
del parque de segunda residencia, que en el afio 2001 supone el 13,4% del total
(diez puntos porcentuales inferior al ratio de 1991). Por dltimo, es muy destacable
el importante incremento que experimentan el numero de viviendas

desocupadas, que a lo largo de los noventa se llegan a duplicar (representan el
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20,5% del total), situaciébn que se valora como negativa y que puede tener sus
repercusiones en el estado de conservacion futuro del parque residencial de la
localidad.

= La vivienda en propiedad es el régimen caracteristico del parque residencial del
municipio (84% del total de las viviendas).

= La tipologia de la vivienda de Navarrete determina un predominio del parque
residencial que se corresponde con viviendas unifamiliares (adosados o0 no),
siendo mas escasa la edificacion de vivienda colectiva. De lo anterior se extrae el
gue 60% de las viviendas tengan como propietario a una sola persona, mientras
gue el 40% restante corresponde a una comunidad.

» La tipologia anterior también determina que la dimension de las viviendas de la
localidad sea alta. De esta manera cerca del 55% de la vivienda de Navarrete
cuenta con una superficie util mayor a 90m2, siendo el 14% las que tienen mas
de 120 m2. En el lado opuesto, hay que resaltar que no se contabiliza en el
ambito municipal ninguna vivienda con menos de 30 m2.

= Cerca de la tercera parte del parque residencial actual del municipio se ha
construido después de la década de los ochenta. A esto hay que afnadir la
construccion llevada a cabo con posterioridad al afio 2001. Estos datos ponen de
manifiesto el crecimiento y renovacion del parque que se esta produciendo en la
localidad.

= EIl parque residencial de la localidad muestra un buen estado de conservacion
muy elevado (95%), siendo tan sélo el 2,75% el calificado como deficiente y
apenas el 1,6% el considerado como malo.

= El nivel de instalaciones que presenta la vivienda en Navarrete es bastante
satisfactorio aunque en algunos aspectos es necesario mejorar. De hecho
practicamente la totalidad del parque posee agua potable y evacuacion de aguas
residuales. Hay que destacar que mas del 65% de las viviendas tienen agua
caliente central, y una tercera parte posee garaje. Por el contrario el acceso a la
red de gas natural se limita al 32% de las viviendas, mientras que solo las tres
cuartas partes del parque tiene tendido telefénico. A esto hay que afadir que sélo

el 6% de las viviendas en Navarrete se califican como accesibles.
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= En otro orden de cosas, los residentes en el municipio manifiestan que los
mayores problemas relacionados con el entorno son la existencia de pocas
zonas verdes, la escasa o deficiente limpieza de las calles y la delincuencia o
vandalismo asi como la molestia que ocasiona el ruido exterior En todos los
casos mas del 16% de los habitantes habituales han identificado estas
situaciones como un problema a tener en consideracion.

= Por Ultimo, es necesario resaltar que en la presente década, en Navarrete se ha

construido 114 viviendas con algun régimen de proteccion.

1.16.- OBJETIVOS PARQUE RESIDENCIAL

= Fomentar la edificacién de viviendas de diferente dimension, con el objetivo de
gue exista una oferta mas variada en lo que a superficie se refiere, que
contemple la posibilidad de un parque residencial de tamafio mas reducido con el
fin de facilitar el acceso a la vivienda a colectivos de rentas mas bajas asi como
para conseguir la adecuacién del parque residencial a la actual tendencia en la
composicion de los hogares (cada vez vive un nimero mas reducido de personas
dentro de una misma vivienda).

= Impulsar la creacion de un mayor numero de viviendas de proteccion oficial con
el objetivo de facilitar el asentamiento de poblacién que tiene dificultades
econdmicas para adquirir una vivienda, evitando la posible salida (sobre todo de
jovenes) a otras localidades con un parque residencial mas accesible, ademas de
potenciar la entrada de personas residentes en otros municipios.

= Favorecer la rehabilitacion, protegida o no, del parque residencial con mayor
antigliedad para mantener el elevado buen estado de conservacion que muestra
en la actualidad.

= Favorecer la construccion de vivienda en alquiler, como alternativa a la
adquisicién en propiedad.

= Mejorar el nivel de instalaciones de la vivienda del municipio, haciendo especial
hincapié en aquellos aspectos en los cuales se ha detectado una peor situacion,

siendo preciso incidir en la mejora de la accesibilidad del parque residencial.
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1.2.- CONDICIONANTES DE LA EJECUCION Y DESARROLLO DEL
PLANEAMIENTO VIGENTE

Los condicionantes que del Planeamiento vigente han representado para el Plan

redactado se analizan segun las tres clases de suelo.

A.-SUELO URBANOS

Los terrenos que actualmente cuentan con la clasificacion de Suelo Urbano lo fueron
por cumplir en el momento de redaccion de las vigentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento, en adelante NNSS, las condiciones sefaladas en el Art. 78 de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana entonces en vigor (R.D. 1346/1.976,
en adelante LS76).

La actual legislacion aplicable para la clasificacion del suelo es la Ley 5/2006, de 2
de Mayo, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja, en adelante
LOTUR.

En su Art. 41 la LOTUR establece tres posibles condiciones para la obtencion de la

clasificacion como Suelo Urbano:

a.- Contar con servicios urbanos.
b.- Estar integrados en areas que se encuentren edificadas en al menos el
50%.

c.- Estar urbanizados en ejecucion del Planeamiento, de acuerdo al mismo.
Ademas la LOTUR establece en su Art. 42 dos categorias de Suelos Urbanos:
- No Consolidados, por estar sometidos a procesos integrales de urbanizacion,

renovacion o reforma interior.

- Consolidados, que sera el resto de Suelo Urbano.
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El presente Plan mantiene la clasificacion de los suelos urbanos, pero distingue,

segun se justifica mas adelante, dos categorias de suelo:

1. SUELO URBANO CONSOLIDADO
- Suelos que mantienen las caracteristicas fundamentales de la actual
ordenacion, y que cuentan con los servicios urbanos de acceso rodado,
abastecimiento y evacuacion de aguas, y suministro de energia eléctrica,
todos ellos de caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que
sobres ellos exista o se haya de construir. No se consideran para ello los
servicios construidos en ejecucién de un sector o unidad de ejecucién, las
vias perimetrales de los ndcleos urbanos, las vias de comunicacion entre

nucleos ni las carreteras.

2. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
- Suelos que no disponen de servicios urbanos, y por tanto estan sometidos a
procesos integrales de urbanizacion, pero que estan incluidos en areas que
se encuentren edificadas en al menos el 50%.

- Suelos sometidos a procesos de reforma interior.

B.-SUELOS URBANIZABLES

Dentro de esta clase de suelo se distinguen dos grupos:

1.- Sectores que han culminado su desarrollo, gestion y urbanizacion. Se
considera que estan en el supuesto del Art. 41.c de la LOTUR. Seria el caso
de los Sectores R-3, R-4 “La Garnacha”, R-5, R-6 “La Laguna”, “Lentiscares
I”y “Lentiscares II”. Pasan a ser clasificados como SUELO URBANO con la
categoria de CONSOLIDADO.

UTE TEDEON NAVARRETE 9



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE NAVARRETE. LA RIOJA
MEMORIA JUSTIFICATIVA SEPTIEMBRE 2.009

2.- Sectores que sOlo cuentan con Planeamiento de desarrollo, o que ni
siguiera cuentan con éste. Seria el caso de los Sectores R-1, R-2 “Pozo-
Lugar”, R-7, R-9 “Rosales” e I-4.

Los Sectores R-1, R-2 e |-4 fueron delimitados por las NNSS en 1.985, hace
24 afos, no habiéndose desarrollado en los R-1 e I-4 ninguna actuacion, en
tanto que en el R-2 se aprob6 en 1.990 un Plan Parcial que no ha sido
gestionado.

En el caso de los Sectores R-7 y R-9 se produjo su delimitacion con
posterioridad a la aprobacion de las NNSS, en concreto en los afios 2.003 y
2.005 respectivamente, sefialdndose en ambos casos un plazo de 2 afios
para su gestion y urbanizacién, plazos que no se han cumplido. Con
posterioridad se han aprobado los respectivos Planes Parciales, -Sector R-
7, Aprobado definitivamente el 16/09/2008, pendiente de publicar en el
BOR, y Sector R- 9 “Rosales” aprobado definitivamente el 26/10/2007, BOR
03/04/2008.

El incumplimiento de plazos por parte de los propietarios hace que su
delimitacion no vincule al Plan ahora en redaccion.

Sin embargo a todos ellos se les mantiene la clasificacion de Suelo

Urbanizable.

C.-SUELOS NO URBANIZABLES

Se ha realizado un analisis y diagnostico detallado del término municipal, y se han
clasificado y categorizado los Suelos No Urbanizables conforme a lo establecido en
los Art. 45y 46 de la LOTUR.

Se han tenido especialmente en cuenta las determinaciones del Plan Especial del
Medio Ambiente Natural de La Rioja, en adelante PEPMAN; del Plan Especial de
Proteccién, Recuperacion y Revitalizacion del Camino de Santiago en La Rioja, en
adelante PECS, y las distintas normativas sectoriales de proteccion de las

infraestructuras y dominios publicos.
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1.3.- COMPROMISOS Y PROPUESTAS DE ACTUACION

En lo que respecta a la iniciativa privada no existen compromisos 0 propuestas
concretas, si exceptuamos lo expuesto a los plazos de desarrollo de los Sectores R-

7y R-9, que no han sido cumplidos.

En lo que respecta a la iniciativa publica, a nivel Estatal existe en estudio por parte
del SEPES la ejecucion de una segunda ampliacion del poligono Lentiscares, sin

gue de momento se haya concretado ningin compromiso.

En lo que respecta a la Administracion Autondémica se han mantenido contactos en

vista a la ejecucion de la variante de la Carretera LR-137.

Del resto de Consejerias del Gobierno de La Rioja no se tiene conocimiento de

planes o propuestas de actuacion concretas.

1.4.- CONDICIONANTES TERRITORIALES

Del andlisis y diagnostico del Territorio Municipal se han de destacar los siguientes

elementos:

- Suelos de Proteccion Especial o Genérica.
Son suelos que han de quedar preservados de todo desarrollo urbanistico.
Por su especial incidencia y proximidad al nucleo urbano se han de citar:
.- Cerro San Cristébal, cuyas laderas limitan los crecimientos en el sector
Sudeste del nucleo de Navarrete.
.- Cerro Tedeon, ocupado por el casco histérico, excepto en su ladera
Norte, que se extiende mas alla del trazado de la N-120, y constituye un

segundo limite orogréfico a la expansion del nacleo de Navarrete.
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.- Laderas al pié de la Dehesa de Navarrete, que por sus condiciones
paisajisticas, orograficas y agricolas, constituyen un limite al crecimiento
del nucleo de Lentiscares.

.- Zonas Inundables de los rios Salado y Fuenmayor.

- Infraestructuras de Comunicacion.

El Término Municipal se ve cruzado por la Autopista AP-68 y la Autovia A-
12, asi como por la antigua N-120 y la LR-137.

Las dos primeras son de nuevo trazado, estando en fase de aprobacion el
estudio informativo de un trazado complementario que las une, y se
considera que el crecimiento de los nucleos residenciales debe rehuir su
area de influencia, por ser estas infraestructuras origen de una fuerte
contaminacion acustica, tal como se ha recogido en el estudio
correspondiente.
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2.- RESULTADO DE LA 12 FASE DE PARTICIPACION
CIUDADANA

En el documento de Informacion se incluye el Anexo sobre la Primera Fase del
Proceso de Participacion ciudadana, del que se traen aqui las conclusiones con

incidencia directa en el planeamiento:

= La mayoria de las personas consultadas opina que el crecimiento de la vivienda
en Navarrete en los dltimos afios ha sido adecuado a las necesidades de la
poblacioén.

= En referencia a si Navarrete es un pueblo ordenado (desde el punto de vista
urbanistico) existe diferencia de opiniones, predominando aquellas personas que
lo consideran ordenado y medianamente ordenado. El porcentaje de personas
que lo considera desordenado resulta muy escaso.

= En cuanto a la calidad de la vivienda construida en los ultimos afios, predomina
una opinion favorable sobre la misma.

= De forma predominante se considera que la construccion de VPO en Navarrete
ha resultado insuficiente.

= El grado de conservaciéon del patrimonio se considera regular y bueno por la
mayor parte de la poblacion consultada.

= En cuanto a la ubicacion de vivienda se seleccionan principalmente las nuevas
zonas de desarrollo y en menor medida en Casco Antiguo.

= Respecto al nivel de relaciobn entre el Cerro Tededon y el Casco Urbano
predominan las opiniones que la consideran media y baja.

= La valoracion de la calidad de diferentes aspectos urbanisticos resulta de forma
mayoritaria buena en el caso de zonas verdes y plazas, obteniendo menor
calidad el mobiliario urbano. En cuanto a la suficiencia de dichos aspectos, las
zonas verdes y plazas se consideran en mayor medida suficientes, frente a esto
predominan las personas que consideran insuficiente el mobiliario urbano.

= En cuanto a la calidad de determinados equipamientos las personas consultadas

destacan en mayor medida la calidad del centro de 0-3 afios, las instalaciones
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deportivas y el centro de salud. La opinion respecto a los centros culturales, los
centros de jovenes y el colegio se encuentra muy dividida con un predomino de
personas que los consideran de buena y regular calidad. Los servicios con peor
valoracion de su calidad son las instalaciones para la Tercera Edad y los centros
civicos con un predominio de las personas que valoran su calidad de forma
regular y mala. Respecto su suficiencia, los servicios valorados como suficientes
por mayor grado de personas consultadas son el centro de 0-3 afios, las
instalaciones deportivas y el centro de salud. El centro de jévenes presenta una
importante division de opinion respecto a este tema, resultado ligeramente
superior el porcentaje de personas que consideran sus servicios insuficientes.
Los servicios que se destacan en mayor medida como insuficientes son el
colegio, los centros culturales, centros civicos e instalaciones a la Tercera Edad.

= La mayoria de las personas consultadas considera que las naves industriales
gue se encuentran dentro del casco urbano deberian salir al poligono
Lentiscares.

= En aspectos como la Ordenacion del Tréfico, la escasez de calles peatonales, las
plazas de aparcamiento, la Travesia de la Entrena y la anchura de las aceras
predominan las personas consultadas que los consideran problemas de
movilidad.

= La solucién de una variante para solucionar los problemas que ocasiona la
Travesia de Entrena le parece adecuada a la mayoria de las personas
encuestadas.

» La valoracién de la calidad de diferentes aspectos ambientales resulta positiva
para gran parte de la poblacion consultada, destacandose en mayor medida en
temas de abastecimiento de aguas y de recogida de residuos.

= En cuanto al crecimiento futuro de Navarrete la mayoria de la poblacion
consultada considera que deberia ser moderado, manteniendo el caracter de
pueblo.

= El modelo de desarrollo urbanistico seleccionado por mayor parte de la poblacion
encuestada es el mixto (densidad media): Intercalando vivienda unifamiliar y

colectiva.
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3.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DEL PLAN

En base a los datos recogidos en la fase de Informacidn, el resultado del proceso de
participacion ciudadana y el criterio del equipo redactor, se ha fijado como criterio y

objetivo general el Desarrollo de un Modelo Sostenible.

Como no puede ser de otra forma, siguiendo la opinion mayoritaria de las personas
gue han participado en el proceso, y por ende cumpliendo la legislacion vigente, en
concreto el Art. 2 del RDL 2/2008 por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo, en adelante LS08, se plantea un modelo de desarrollo sostenible, y
como dice el apartado 2 del citado articulo, que propicie “el uso racional de los
recursos naturales armonizando los requerimientos de la economia, el empleo, la
cohesion social, la igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y hombres, la
salud y la seguridad de las personas y la proteccion del medio ambiente,
contribuyendo a la prevencion y reduccion de la contaminacion, y procurando en
particular:

a) La eficacia de las medidas de conservacion de la naturaleza, la flora y la
fauna y de la proteccion del patrimonio cultural y del paisaje.

b) La proteccion, adecuada a su caracter, del medio rural y la preservacion
del suelo innecesario o in idéneo para atender las necesidades de
transformacion urbanistica.

¢) Un medio urbano en el que la ocupacion del suelo sea eficiente, que esté
suficientemente dotado por las infraestructuras y los servicios que le son
propios y en el que los usos se cambien de forma funcional y se implanten

efectivamente, cuando cumplan una funcion social”

Para conseguir este objetivo se plantea:

- PRESERVAR LOS ELEMENTOS NATURALES, lo que se concreta en

mantener al margen del desarrollo urbano los espacios de interés natural,
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paisajistico o agricola, los terrenos con fuertes pendientes o con riesgo de

inundacion.

- PRESERVAR LOS ELEMENTOS CULTURALES, que en el municipio
adquieren particular relevancia en su Casco Historico, y en el Camino de

Santiago y los elementos que lo jalonan.

- PRESERVAR EL MEDIO RURAL Y EL SUELO INNECESARIO, para lo que
se evaluaréa la capacidad del suelo actualmente clasificado como Urbano y
Urbanizable, planteando los crecimientos que se consideran adecuados a la
actual escala del ndcleo, escala y caracter actuales que se desean

mantener.

- OCUPAR EL SUELO DE MANERA EFICIENTE. Se buscara un equilibrio
entre las tipologias extensivas, mas deseadas en general por la ciudadania,
pero que chocan con el uso eficiente del suelo, y los modelos mas eficientes
del suelo, intensivos, que conllevan aspectos negativos desde el punto de
vista paisajistico, tanto hablando del paisaje natural como urbano, y por

tanto de “disfrute” de la ciudad.

- DOTAR AL SUELO DE LAS INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
NECESARIOS, considerando las infraestructuras de caracter regional y
municipal, con especial atencion a las viarias por su incidencia en el

territorio y en el medio urbano.

- RELACIONAR LOS USOS DE FORMA FUNCIONAL Y EFECTIVA,
ajustando las relaciones entre los distintos usos, de forma que se

complemente sin interferencias entre ellos.
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4.- CONCRECCION DEL MODELO. JUSTIFICACION

El modelo de planeamiento que se propone, concreta los objetivos antes expuestos

segun se describe a continuacion.
" Se mantienen al margen del proceso urbanizador:

- La Dehesa de Navarrete y terrenos aledafios, dado su interés natural y
paisajistico.

- Los Cerros, especialmente los de San Cristobal y los Gustales que se
encuentran en las inmediaciones del nucleo de Navarrete. La ladera Norte
del Cerro Tededn se integra en el proceso urbanizador, pero calificAndolo
como Espacio Labre Publico, al objeto de poder actuar en ella y generar un
elemento paisajistico adecuado, preservando de ese proceso las zonas con
fuerte pendiente al Norte de la antigua N-120. La ocupacion de estos cerros
tendria un fuerte impacto paisajistico, y supondria la ejecucién de fuertes
movimientos de tierra, generando grandes riesgos.

- Las zonas inundables de los rios Salado y Fuenmayor. Se ha realizado el

estudio de inundabilidad correspondiente.
" En lo que respecta a los elementos culturales se ha de destacar:

- El mantenimiento de la centralidad del Casco Historico, al objeto de que
tenga un papel protagonista en el funcionamiento del nucleo.
La integracion de la ladera Norte del Cerro en el sistema de Espacios Libres
Publicos se espera potencie esa posicion de centralidad, valorando la
posibilidad de eliminar los elementos de infraestructuras que existen
actualmente en la cuspide del Cerro y asi lograr una mejor integracion de
ese espacio en el Casco Historico. En esa misma linea se plantea reformar
la actual ordenacion del borde superior del Casco Historico.
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Por supuesto se dotara a este Casco de una normativa especifica, que
ayuda a su conversacion, siendo conscientes de que el principal motor de
ésta ha de ser el interés de la administracion y de los administrados.

- La proteccion y potenciacion del Camino de Santiago, a través de una
normativa que complementa a la del PECS, y de actuaciones concretas,
como puede ser la de cambiar el caracter de travesia que actualmente tiene
la Carretera de Burgos.

- Consumo de suelo estrictamente necesario para el modelo de desarrollo
moderado, en linea con el mantenido en los dltimos afos, pero suficiente
para no generar tensiones especulativas ante futuras demandas de suelo,
incluso cuando parte del suelo previsto no entre en la dinamica de
urbanzacion.

- Conservacion del medio rural. EI municipio de Navarrete mantiene una
notable actividad agricola, para la que es imprescindible el mantenimiento
de terrenos donde desarrollarla. Por ello se protegeran los terrenos con
valor agricola, segun se detalla en los apartados correspondientes.

. Para conseguir una ocupacion eficiente del suelo, relacionando los usos de

forma funcional se plantea:

- Potenciar el desarrollo de los dos nucleos actuales, que hemos venido
llamando Navarrete y Lentiscares, separados por la Autovia A-12.
En el segundo, ubicado al Norte de la A-12, se plantean concentrar los usos
industriales, que ya se desarrollan en €l con una escala regional.
El primero consolidaria su caracter residencial, reconvirtiendo a ese uso la
mayor parte de suelos industriales que actualmente existen en su cuadrante
Sudoeste. Légicamente se articula ese proceso de reconversion, para que
sea compatible con el mantenimiento de la actividad que todavia existe en
esa zona, y su deseable traslado al nucleo de Lentiscares.
En el ndcleo de Navarrete se plantean otros usos complementarios al

residencial, como los dotacionales tanto de caracter publico como privado.

UTE TEDEON NAVARRETE 18



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE NAVARRETE. LA RIOJA
MEMORIA JUSTIFICATIVA SEPTIEMBRE 2.009

Esta segregacion de nucleos Residencial-Industrial, permite eliminar
interferencias entre ambos, maxime considerando que Lentiscares tiene una
escala regional, no local.

- En el nacleo de Navarrete se plantea un crecimiento compacto, centralizado
en el Casco Histérico y manteniéndose en un circulo de radio aproximado a
los 1.000 metros, evitando generar grandes desplazamientos y manteniendo
un desarrollo a escala peatonal.

Este circulo se ve recortado por las zonas de Cerros, las zonas inundables y
las zonas de influencia de autopista y autovia, que quedan excluidos del
desarrollo urbano.

Las intensidades de uso quedan limitadas a 0,60 m2t/m2s, buscando el
equilibrio entre modelos extensivos y semintensivos, limitando las alturas de
edificacion al objeto de no perturbar la visién del Casco Historico sobre el
Cerro Tedeon.

- En el caso de Lentiscares se plantean dos zonas de crecimiento,
compatibles entre si, facilitando el desarrollo del que sin duda es y sera el
motor economico del municipio, y manteniendo la Optima conexion del
ndcleo actual con las infraestructuras de comunicacion: AP-68, A-12 y LR-
137.

Su relacibn con el nudcleo residencial se considera Optima, al tener
comunicacion directa y facil con él a través de la citada LR-137, pero
manteniendo a su vez una adecuada distancia que elimina las molestias de

todo tipo que pudiera ocasionar.

" En lo que respecta a las dotaciones, el Plan pretende buscar un desarrollo de
las mismas adecuado.
Actualmente las dotaciones publicas se concentran en la zona centro, las de
menor dimension - Ayuntamiento, Centro 32 Edad y Joven, Iglesia -, y al Este
de Carretera de Entrena — Centro de Salud, Colegio, Guarderia, Deportes -. Por
tanto las nuevas dotaciones habran de buscar concentrarse al Oeste, buscando

un equilibrio posicional.
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Los nuevos terrenos dotacionales habran de buscar el dotar a los nuevos
crecimientos, pero ademas tendran que buscar el poder llegar a contener

dotaciones de caracter comarcal.

. Finalmente en cuanto a las infraestructuras el Plan buscara la maxima calidad
en los distintos usos a desarrollar. Las de mayor incidencia actualmente son:

- Abastecimiento de agua, en concreto la del depésito ubicado en el Cerro
Tededn. Se plantea su traslado al Cerro San Cristébal, de forma que se
eliminen riesgos y a su vez permitir una mejor interrelacion entre el Cerro y
el Casco Histérico.

- Latravesia de la LR-137 es manifiestamente inadecuada y perturbadora de
la vida del nucleo de Navarrete, por lo que el Plan plantea la construccion de
una variante, que como elemento de fuerte incidencia en el Territorio no
puede dejarse para un andlisis autobnomo. Para ello se reservan terrenos
para dos posibles trazados, uno por el Este y otro por el Oeste, trazados
gue pudieran llegar a coexistir en el futuro.
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5.- SUELO NO URBANIZABLE

5.1.- CRITERIOS DE ORDENACION

El suelo No Urbanizable de Navarrete debe tener una adecuada consideracion
dentro del Plan Municipal, para ello, se ha realizado un estudio detallado del territorio
para conseguir una adecuada y racional caracterizacion de las categorias de

proteccion de esta clase de suelo.

La categorizacién del suelo que proponemos para la formulacion del Plan Municipal,
atiende, por tanto, a la realidad fisica de los terrenos, al reconocimiento de sus
valores naturales, agrologicos, forestales, etc. asi como a su capacidad o

conveniencia para soportar actividades econdmicas sobre el mismo.

En este contexto conviene recordar que la categorizacion del Suelo No Urbanizable
parte, en nuestro actual sistema juridico-urbanistico, de conceptos objetivos
sometidos a justificacion, por lo que se hace imprescindible que el Plan Municipal
dedique una especial atenciébn a la categorizacion del Suelo No Urbanizable
describiendo las categorias y subcategorias en que se divide, justificando las
mismas Yy justificando la estrategia territorial adoptada por el Plan Municipal para
excluir del proceso de urbanizacion determinados terrenos por considerarlos

inadecuados para el desarrollo urbano.

Partiendo de estos principios y de cara a la categorizacion del SNU se establecen

los siguientes criterios a tener en cuenta en la ordenacion

e Reconocer y delimitar aquellos suelos (areas, espacios, superficies...) que
tengan los valores naturales, productivos, paisajisticos, culturales,... que los
hagan meritorios de su proteccion, siempre teniendo en cuenta los criterios de

sostenibilidad.
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e Reconocer los factores de cada unidad de suelo que deben ser protegidos de
forma activa

e Proponer una normativa con respecto a los usos actuales y posibles, para estos
suelos que sean protegidos, con criterios de sostenibilidad. Esta normativa
adecuara los usos a la potencialidad del suelo sin que esto suponga la
eliminacidén, destruccion o deterioro de los valores que poseen.

e Fomentar la conectividad del territorio.

e Considerar a la mayoria de las actividades primarias, especialmente las
agropecuarias, como un factor valioso en la conservacion de la biodiversidad y
del paisaje, que deben ser, en algunos casos potenciadas y valoradas.

e Tener en consideracion los efectos de posibles cambios esenciales en el &mbito
y en la ordenacion: el cambio climatico, los cambios coyunturales econémicos y
de mercado,...

e Dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 45 y 46 de la Ley Ordenacién

del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

5.2.- MARCO LEGAL

El Marco Legal en el que se encuadra el futuro Plan Municipal se corresponde con la
Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja. En
el Capitulo 1l del Titulo Il de la mencionada ley se establece que tendran la
condicion de Suelo No Urbanizable, para el que se establecen dos categorias, los

terrenos en que concurra alguna de las siguientes circunstancias:

1.- Suelo no urbanizable especial (Articulo 45)

a) Los que se encuentren sometidos a algun régimen especial de
proteccion incompatible con su transformacién, de acuerdo con los
distintos instrumentos de ordenacion territorial o la legislacion sectorial
en razon de sus valores paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos,

cientificos, ambientales o culturales.
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b) Los terrenos cuyas -caracteristicas geotécnicas o morfologicas
desaconsejen su destino a aprovechamientos urbanisticos para evitar
riesgos ciertos de erosion, hundimiento, inundaciéon o cualquier otro tipo
de calamidad.

c) Los sometidos a limitaciones o servidumbres para la proteccion del
dominio publico cuando las leyes que los establecen asi lo exijan o

excluyan cualquier uso urbano de los mismos.

2.- Suelo no urbanizable genérico (Articulo 46)

a) Aquellos en los que concurra alguno de los valores referidos en el
articulo anterior o que cuenten con un significativo valor agricola,
forestal o ganadero o con riquezas naturales, justificando debidamente
dichas circunstancias.

b) Excepcionalmente, y con igual justificacion, aquellos que por su
ubicacion y caracteristicas o por los costes desproporcionados que
exigiria su aprovechamiento urbanistico, resulten inadecuadados para

el desarrollo urbano.

5.3.- SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL

En este apartado se recogen los suelos no urbanizables especiales en base a lo
establecido en el articulo 45 de la ley, a través de la identificacion de aquellos
elementos que se localizan en el municipio de Navarrete y que pueden ser objeto de

estar incluidos dentro de los tres apartados recogidos en el citado articulo.
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5.3.1.- SNU ESPECIAL POR INSTRUMENTOS DE ORDENACION
TERRITORIAL O LEGISLACION SECTORIAL (Art. 45.a LOTUR)

Los suelos protegidos por legislacion sectorial en La Rioja estan sometidos a una
determinada normativa, con la finalidad concreta (sectorial). Muchos de ellos
estructuran el territorio conformando una red “l6gica” y coherente, salvaguardando

los valores naturales y productivos del medio.

En cuanto a los suelos no urbanizables especiales definidos por la legislacion
sectorial, el Plan General los recoge en el apartado de informacion. Al no ser suelos
de proteccién definidos por el Plan General estos suelos no deberian recogerse en
el apartado de ordenacion ya que podrian llevar a equivoco en el caso que entre en
vigor una nueva ley sectorial, se apruebe un nuevo proyecto sectorial o se realicen
modificaciones en las normativas existentes, ya que no serian recogidas por el Plan

General.
Los suelos protegidos por legislaciéon sectorial en el PGM de Navarrete son:

e Espacios naturales (PEPMAN) (SNUELs: EN).: Dehesa La Verde
e Montes de utilidad pablica (SNUELs: MUP).

e Camino de Santiago (SNUELs: CS).

e Red de Vias Pecuarias (SNUELs: VP).

e Cultural (SNUELs: C).

5.3.2.- SNU ESPECIAL POR RIESGOS (CARACTERISTICAS
GEOTECNICAS O MORFOLOGICAS DESACONSEJABLES PARA SU
URBANIZACION) (Art. 45.b LOTUR)

En Navarrete existen algunos factores que han de tenerse en cuenta como

elementos limitantes a la hora de localizar actividades de caracter urbano, ya que
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conllevan riesgos, debidos tanto por el efecto de la actividad sobre el medio
(erosion), como del medio sobre la poblacion (inundabilidad, desprendimientos...).
Los riesgos que afectan a la actividad urbanizadora son los de erosion,
desprendimientos e inundabilidad y aunque han quedado recogidos en la memoria

descriptiva, se sintetizan a continuacion:

Los suelos protegidos por riesgos en el PGM de Navarrete son:

¢ Riesgo Geomorfoldgico (SNUER: RG)
e Zonas Inundables (SNUER: ZI).

5.3.3.-SNU ESPECIAL POR LIMITACIONES O SERVIDUMBRES PARA LA
PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO (Art. 45.c LOTUR)

Las normativas que regulan las diferentes infraestructuras y elementos de relevancia
territorial, como las carreteras y los cauces, establecen una serie de dominios
publicos, que a modo de bandas de proteccion van graduando los usos y actividades
gue se pueden realizar en el entorno de estos elementos. Estos dominios publicos
cuentan con diferentes niveles y bandas que seran recogidos para cada uno de los

elementos.

Los suelos protegidos por Dominio Publico en el PGM de Navarrete son:

¢ Infraestructuras (SNUEDP: Inf)
e Cauces (SNUEDP: C).
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5.4.- SUELO NO URBANIZABLE GENERICO (SNUG)

5.4.1.- SNUG POR VALORES SIGNIFICATIVOS (Art. 46.a,LOTUR)

Estos suelos, a pesar de no estar incluidos en ninguna figura de proteccion de rango
regional o nacional, cuentan con valores significativos a escala local. El objetivo de
esta categoria de suelos ha de ser el de proteger estos valores de forma que las
actividades que se realicen en los mismos no los altere o elimine. Se incluyen dentro

de estos suelos elementos naturales, productivos y algunos elementos de interés a

escala local

Los suelos protegidos por Valores Significativos en el PGM de Navarrete son:

e Agricolas (SNUGVS: A)
e Recreativos (SNUGVS: R).
¢ Infraestructuras Locales (SNUGVS: IL).

5.4.2.- SNUG POR INADECUACION PARA SU DESARROLLO
URBANO (Art. 46.a LOTUR)

Estos suelos, a pesar de no contar con elementos destacables o singulares dentro
del ambito municipal, son suelos que cuentan con alguna limitacion para usos
urbanos o no encajan en el modelo de desarrollo que se ha planteado para este Plan
General. Se incluyen también en estos suelos infraestructuras previstas que no
estan proyectadas aun pero para las que el plan reserva suelo que permita agilizar

su futuro desarrollo.

Los suelos protegidos por Inadecuacion para su Desarrollo en el PGM de Navarrete

son:
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e Por modelo de desarrollo (SNUGIDU: MD).
e Entorno de vias de tréfico de gran capacidad (SNUGIDU: VT)

e Reserva vias de comunicacion (SNUGIDU: RV)

5.5.- PROPUESTA PARA LA VARIANTE DE LA CARRETERA LR-137

Dentro del Suelo No Urbanizable se ha incluido unos terrenos de reserva para el

trazado de la citada variante, cuya justificacion se incluye a continuacion.

Como se ha expuesto en el nucleo urbano de Navarrete existe una travesia que no
permite un trafico seguro ni comodo, tanto para los vehiculos como para los
habitantes del municipio, debido al trazado sinuoso, a algunos estrechamientos
como consecuencia de la proximidad de diversas edificaciones y al importante
volumen de vehiculos que circulan por esta carretera. Esta situacion implica una
importante limitacién de la velocidad de circulacion y un empeoramiento de la

seguridad vial de la zona.

Ante esta necesidad, el Plan General Municipal pretende fijar una reserva de terreno
para el trazado de la necesaria Variante de poblacion.

Para fijar esa reserva de terrenos se han estudiado distintas alternativas,
considerando todos los factores intrinsecos a las mismas y a su vez la incidencia en
el término municipal y en los futuros desarrollos urbanisticos. Finalmente se han
seleccionado dos trazados que tratan de resolver, mediante una variante de
poblacion, los problemas planteados en la carretera LR-137 en el tramo que discurre
dentro del nucleo urbano de Navarrete. Los dos trazados proyectados presentan
unas caracteristicas geométricas propias del grupo C-100. La seccion transversal,
comun para las alternativas, esta formada por dos carriles de 3.50 m, arcenes de

1.50 m y bermas en ambas margenes de 0,75 m.

Se describen a continuacion.
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« ALTERNATIVA ESTE

El trazado de la variante comienza en las proximidades del Pk 8+500 de la carretera
LR-137. En este punto se ha previsto la construccion de una interseccion en forma
de “Y” formada por carriles centrales para los giros a izquierda y carriles de cambio
de velocidad del tipo paralelo para los carriles de aceleracion y deceleracién en los

movimientos de incorporacion y salida a la variante, respectivamente.

El punto final de conexion inicialmente se plantea en la antigua carretera N-120
mediante la construccion de una glorieta. Aqui se reservan terrenos para un trazado
gue no cruce la A-68, que es el que se recoge en la documentacién grafica, aunque
seria conveniente su conexion al futuro enlace previsto por el Ministerio de Fomento

en el estudio del desdoblamiento de la carretera N-232.

En una primera estimacion y con los parametros geométricos indicados anteriormente,
el volumen de tierras, solo en la variante, presenta los siguientes valores considerando

un espesor medio de tierra vegetal de 50 cm.

T. Vegetal Terraplén Desmonte
64.139 m° 200.287 m® 222.958 m®

- Ventajas
- Tratara de recoger el tréfico procedente tanto de la carretera N-232 como de
la autovia A-12.
- Discurre integramente por el Término Municipal de Navarrete.
- El movimiento de tierras obtenido para el eje de la variante esta

practicamente compensado.

- Inconvenientes
- Se crea una nueva interseccion en la carretera LR-137.
- Afecta a la principal zona de huertas del municipio de Navarrete.
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« ALTERNATIVA OESTE

El trazado de la variante comienza en el enlace de Sotés situado en las
proximidades del Pk 13+500 de la autovia A-12.

El inicio de la variante conecta con la glorieta sur del enlace y el punto final enlaza
en la carretera LR-137, en las proximidades del Pk 8+500. En este punto se proyecta
la ejecucion de una interseccién en forma de “Y” compuesta por carriles centrales
para los giros a izquierda y carriles de cambio de velocidad del tipo paralelo para los
carriles de aceleracion y deceleracién en los movimientos de incorporacion y salida a

la variante, respectivamente.

Con los pardmetros geométricos indicados anteriormente, el volumen de tierras, solo
en la variante, presenta los siguientes valores considerando un espesor medio de tierra

vegetal de 50 cm.

T. Vegetal Terraplén Desmonte
69.980 m° 294.614 m° 301.662 m°

- Ventajas
- Tratara de recoger el trafico procedente de la autovia A-12.
- No necesita grandes estructuras salvo las necesarias para mantener el
servicio de los regadios y los caminos existentes.
- El movimiento de tierras obtenido para el eje de la variante esta

practicamente compensado.

« Inconvenientes
- Dificultad para atraer el trafico de paso procedente de la carretera N-232.
- Afecta al sistema de cerros que conectan con las estribaciones de la Sierra de
Moncalvillo.
- Afecta a terrenos dedicados al cultivo del cereal y la vid principalmente,
practicamente todos ellos pertenecientes al término municipal de Navarrete.

- Se crea una nueva interseccion en la carretera LR-137.
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Como se ha indicado anteriormente el objeto es ubicar la situacion de una nueva
infraestructura que permita sacar el tréfico de paso de la travesia de Navarrete, vista
desde un punto de vista global. El presente documento no pretende priorizar entre
una alternativa u otra, ya no son incompatibles e incluso pueden entenderse como
complementarias. Se incluyen los planos MV02 y MV03 con los trazados descritos.
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6.- SUELO URBANO Y URBANIZABLE.

En base a lo expuesto en apartados precedentes, se realiza la propuesta de
clasificacion de Suelos Urbanos y Urbanizables, que se describe a continuacion,

distinguiendo los nucleos de Lentiscares y Navarrete.

Como referencia para elaborar esta propuesta, se plantea un plazo de 15 afios para

su desarrollo.

6.1.- LENTISCARES

Como se ha citado en el apartado 4, en este Sector se pretenden concentrar la

mayor parte de los usos Industriales, que han de tener una escala regional.

El suelo actual tiene una superficie de mas de 70 Has., con una capacidad
edificatoria de mas de 400.000 m2t, encontrandose casi 29 Has. de la primera fase
edificadas en su préactica totalidad, mientras que la segunda fase estd siendo

comenzada a edificar.

El organismo promotor de esta Actuacion Industrial, SEPES, ha iniciado los estudios
de viabilidad de una nueva ampliacion, si bien la actual situacion econémica hace

previsible una ralentizacion en estos planes.

Efectivamente seran factores extramunicipales los que marcaran la demanda de
este tipo de suelo, fundamental esa situacién econémica a nivel global, y la posible
creacion de otros sectores industriales en municipios limitrofes, especialmente
Logrofio, con los que Lentiscares tendra que competir. A ello se unird la demanda de
suelo industrial por parte de las industrias actualmente establecidas en el nucleo de
Navarrete y cuyos terrenos se ven sometidos a procesos de reconversidn a uso

residencial.
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Se entiende que el término municipal de Navarrete tiene que ser capaz de absorber
las demandas de suelo industrial que se produzcan en la zona, pues ello garantizara
su desarrollo econémico y la reversion de beneficios a sus habitantes, de forma
directa, a través de oportunidades de empleo en el mismo municipio de residencia, y

de forma indirecta a través de la mejora de servicios y dotaciones.

Ademas este desarrollo industrial estaba contemplado en el documento elaborado
por el Gobierno de La Rioja “Area Metropolitana de Logrofio”, donde se plantea el
desarrollo en Lentiscares de una zona Industrial de caracter supramunicipal, que
complemente a ese nivel al Poligono de “El Sequero”, en Agoncillo y Arrabal. Es
ilustrativo leer el contenido del apartado PMO7 del citado documento.

En este Plan se sefalan para dos areas que lejos de ser alternativas, pueden llegar

a ser complementarias, pudiendo desarrollarse cada una independientemente.

- Area Lentiscares 3, al Norte del actual poligono, con el que podia tener facil
conexién viaria. Ademas enlazaria con una nueva rotonda en la LR-137, y
desde esta rotonda se accederia directamente a la autopista AP-68.

- Area Lentiscares -4, ubicada al Oeste del actual poligono, con el que tiene
facil conexion viaria. Continuaria el desarrollo junto a la A-12, a la que no
podria tener conexion directa, sino fuese por el enlace existente al Oeste, ya

en el término municipal de Sotés.

Se han clasificado como Suelo Urbanizable no Delimitado, que en el siguiente

cuadro se cuantifican.

Superficie Aprovechamiento | Aprovechamiento
(Has) medio (m2tuc/m2s) (m2tuc)
Area Lentiscares 3 521.121,00 0,50 260.560,50
Area Lentiscares 4 349.010,00 0,50 174.505,00
TOTAL 870.131,00 435.065,50
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6.2.- NAVARRETE

En el

ndcleo de Navarrete se plantea concentrar los usos residenciales,

complementarios y dotacionales. El desarrollo de los actuales suelos ya destinados

a esos usos se plantea en dos ambitos, segun se definen a continuacion.

6.2.1.-

DESARROLLO AMBITOS 1.

Este primer desarrollo resulta de la capacidad del suelo actualmente clasificado

como Urbano o Urbanizable, es decir del no consumo de nuevos suelos.

La evaluacion de la capacidad de desarrollo de este tipo se realiza a partir de cuatro

tipos de suelos, con capacidad de desarrollo sin materializar, en concreto:

A.- Suelos Urbanos Consolidados, calificados Residenciales, pendientes
de edificacion.

B.- Suelos Urbanos No Consolidados, calificados en el presente PGM y en
las anteriores NNSS como Residenciales, sometidos a proceso integrales
de urbanizacion y edificacion, a desarrollar por medio de Unidades de
Ejecucion.

C.- Suelos Urbanos que hasta ahora estaban calificados como Uso
Industrial en los que, de acuerdo con los criterios y el modelo expuesto en
apartados anteriores, se plantea su reconversion a Uso Residencial. Se han
incluido dentro de ambitos a desarrollar por medio de Planes Especiales de
Reforma Interior.

D.- Suelos Urbanizables que mantienen esa clasificacion, en concreto los
sectores R-1, que ahora se denomina “Era Marina”, R-2 “Pozo-Lugar”, R-7 y

R-9 “Rosales”.
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Para esta evaluacién se considera una ocupacion media de 1,75 habitantes por
vivienda, que es la que actualmente existe en el nucleo, y en el caso del suelo

urbano, una ratio de 150 m2t por vivienda. Esa evaluacién arroja los siguientes

resultados:
DESARROLLO AMBITOS 1
SUPERFICIE EDIFICABILIDAD

ZONA SUELO (Ha) M2T VIVIENDAS HABITANTES
1A Suelo Urbano Consolidado, sin edificar 7,47 626 1.095
1B Suelo Urbano No consolidado, U.E. 4,27 53.835 358 626
1C Suelo Urbano No Consolidado P.E.R.I. 22,94 135.263 901 1.576
1D Suelo Urbanizable existente 12,76 67.862 445 778
TOTAL 47,44 256.960 2.330 4.075

En la propuesta se recogen los principales ejes estructurales del ndcleo, en su
mayoria existentes, pero adelantando ya la necesidad de un nuevo eje que
estructure los crecimientos en el Sector Sudoeste, enlazando la Carretera de Burgos

con la Carrete de Entrena.

El estrechamiento que tiene la Calle San Francisco hace que esa conexion se
produzca al Sur de la misma, segin se ha grafiado en el plano NA-04
‘ESTRUCTURA GENERAL PARA DESARROLLO DE LOS PERIs Y PLANES
PARCIALES".

6.2.2.- DESARROLLO AMBITOS 2.

Este desarrollo es complementario del anterior, en un grado que se explicard mas

adelante.

En él se plantea la delimitacion de dos nuevos sectores de Suelo Urbanizable,

denominados Tamborrios y San Camilo.
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Estos sectores complementan el modelo de desarrollo propuesto, manteniendo la
centralidad del casco historico, con un crecimiento equilibrado en torno a él,

respetando las condicionantes topogréficas del territorio.

El sector Tamborrios se ubica al Este del ndcleo, y vendria a compensar los
desarrollos planteados al Oeste, al objeto de mantener ese modelo de Centralidad
del Casco Antiguo. Ademas permitira complementar la estructura urbana de la zona,
donde los sectores de suelo urbanizable de borde, R-4 “La Garnacha” y R-5,
desarrollan tramas inconexas entre si y sin solucion de continuidad ni integracion,
continuidad de tramas e integracidon que el desarrollo de este sector habra de

resolver.

En la zona Norte de este sector a pesar de ser actualmente Suelo No Urbanizable,
se ubican distintas edificaciones, de uso Dotacional, Agrario, Industrial Bodeguero e
incluso Residencial Colectivo, por lo que el desarrollo del mismo vendra a ordenar

esa zona, manteniendo o sustituyendo los desarrollos existentes.

En el Sur, como se ha dicho, el sector vendria a completar las “traseras” de los
sectores R-4 “La Garnacha” y R-5, integrandolos entre si y en el conjunto de la
trama urbana del nucleo. Llegaria por el Este hasta el Rio Fuenmayor, creando un

corredor verde en su margen izquierda.

Se plantea que se estructure a partir de un eje que lo recorra en direccién Norte-Sur,
uniendo la Carretera de Logrofio, el Camino de la Mora, y finalmente la carretera de
Entrena, permitiendo la integracion también del sector R-7, en fase de desarrollo

actualmente.

El sector San Camilo se ubica al Noroeste del nucleo, en torno a la Carretera de
Fuenmayor. Viene a recoger los terrenos que actualmente estan incluidos en el
sector Urbanizable Industrial 1-4, el Convento de los Camilos, hoy hotel, y de otras
edificaciones industriales y residenciales al Norte de la N-120, todas ellas

actualmente en Suelo No Urbanizable.
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Llegaria hasta el limite marcado por el Rio Salado, creando un corredor verde en su

margen derecha.

Por el Oeste llegaria hasta el actual cementerio, donde se generaria una amplia

zona dotacional que vendria a equilibrar la actualmente existente al Este de la

Carretera de Entrena.

El resto del sector tendria uso residencial y dotacional privado, éste con el objeto de
dotar al ndcleo de nuevos elementos de cualificacion, vinculados a los sectores de

ocio u hosteleros.

El desarrollo de estos ambitos seria deseable que se produjera, tras el desarrollo de
los ambitos tipo 1 descritos en el apartado anterior, pero puede producirse de forma
independiente a ellos, pues ambos estan conectados a zonas de suelo ya
desarrolladas, por lo que siempre estaria garantizado un desarrollo por capas, sin

generacion de discontinuidades en la trama urbana.

La cuantificacion de estos sectores se realiza en el siguiente cuadro.

DESARROLLO AMBITOS 2

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD

ZONA SUELO (Ha) M2T VIVIENDAS HABITANTES
2A Sector Tamborrios 20,72 82.886 600 1.050
2B Sector San Camilo 23,26 93.042 500 875
TOTAL 43,98 175.928 1.100 1.925

6.3.- EVALUACION DEL DESARROLLO PLANTEADO.

Desde una escala regional se observa que Navarrete se encuentra en lo que se ha
llamado Area Metropolitana de Logrofio. Es evidente que el corazdn de esta area es
la capital de la Comunidad Autbnoma de La Rioja, y por tanto centro de la actividad
regional, que incluso trascendiendo de las fronteras autonOmicas, proyecta su

actividad hacia municipios de Alava y Navarra.
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El resto de municipios, desde el punto de vista de actividad, se convierten en

satélites de la capital, con distintos matices de caracterizacion.

Si agrupamos esa actividad urbana en tres sectores:

Residencial
Servicios, en el sentido mas amplio, desde el Ocio a la Salud
Industrial, también entendido en un sentido amplio, desde almacenaje a

fabricacion.

Se observa que todos ellos se concentran mayoritariamente en Logrofio, con la

siguiente incidencia en:

El Sector Residencial, donde municipios como Lardero y Villamediana han
absorbido una parte significativa de la actividad, en tanto que en el resto de
municipios la incidencia ha sido menor, como es el caso de Navarrete.

En el Sector de Servicios la actividad se concentra casi en su totalidad en
Logrofio, con excepciones significativas en Viana (Navarra), en el sub-sector
comercio, y en Agoncillo, en el sub-sector comunicaciones, y sin ninguna
otra excepcion, a escala regional, en el resto de municipios.

En el Sector Industrial es donde la actividad se dispersa mas. La fiscalidad
foral ha favorecido el desarrollo de este sector en Laguardia y Oyon (Alava)
y en Viana (Navarra), pero por otros factores también en Agoncillo, Arrabal y

Navarrete.

Dentro de este encuadre la propuesta del PGM permitira:

En el Sector Residencial mantener el caracter actual de ndcleo con vitalidad
pero sin ningun tipo de masificacién. Asi este uso se desarrolla en torno a
un Casco Histérico, que le dota de un caracter y una personalidad que
habr4a de preservarse por todos los medios, con unas dimensiones
adecuadas al uso peatonal. En las zonas periféricas las propuestas
pretenden desarrollarse estructuradas, incluso corrigiendo algunos déficits
gue en este sentido pueden haber tenido desarrollos recientes. Todo ello a

una escala local.
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En el Sector Servicios se ha de destacar la generacion de unos corredores
verdes en las margenes de los Rios Salado y Fuenmayor, que junto con el
Espacio Libre Publico del Cerro Tedeo6n y los espacios inmediatos de Suelo
No Urbanizable: Embalse Valvornedo, laderas de San Cristébal y del Cerro
Tedeon, formarian una cadena de espacios verdes en torno al nucleo
residencial, lo que conllevard una mayor cualificacion del mismo, y una
correcta insercion en el entorno.

La generacion de Suelo Dotacional Privado en el Sector San Camilo, abre la
puerta a la implantaciéon de actividades de ocio, en principio vinculadas a
elementos regionales como puedan ser los culturales, vinculados al Camino
de Santiago o el Sector Vinicola.

Por ultimo la generacion de Suelos Dotacionales Publicos permitira cubrir
las necesidades a nivel local e incluso a nivel comarcal.

Finalmente en el Sector Industrial es en el que se pretende alcanzar una
escala regional para el nucleo de Lentiscares.

Ya se expuso en el documento de informacién lo idéneo de su ubicacion,
tanto a nivel regional como local, facilidad de acceso a las principales
infraestructuras viarias, y evidenciado en la propuesta su capacidad de
ampliacion, por lo que el desarrollo de la misma garantizar4 la actividad

municipal en los afios proximos.

En cifras, el resumen de superficies de suelo que se plantea es el siguiente:

| Superficie de suelo en m?

| SUELO URBANO 1.479.149,00
S.U. CONSOLIDADO LENTISCARES 702.681,79
S.U. CONSOLIDADO NAVARRETE 504.408,21
S.U. CONSOLIDADO 1.207.090,00
S.U. NO CONSOLIDADO. NAVARRETE 272.059,00
| SUELO URBANIZABLE 1.432.932,00 |
SUELO URBANIZABLE DELIMITADO 562.801,00
SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO 870.131,00
| SUELO NO URBANIZABLE 25.574.472,00 |
TOTAL 28.486.553,00

Sin considerar el suelo industrial, el desarrollo real que propone el presente PGM se
centra en el Suelo Urbano sujeto a procesos de renovacion, incluido por tanto en los

Planes Especiales de Reforma Interior, y en los sectores de suelo urbanizable del
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ambito 2 del apartado anterior, puesto que en el resto de suelos el Plan o mantiene
la ordenacion de las vigentes NNSS o introduce pequefias variaciones que no
alteran su capacidad.

Desde este punto de vista el PGM propone el desarrollo de 2.000 nuevas viviendas,
frente a las 1.430 de capacidad estimada en el suelo pendiente de desarrollo en las
NNSS, y frente a las 1.600 existentes en la actualidad.

Parece que los suelos incluidos en el ambito de desarrollo 1, con una capacidad de
2.330 viviendas, 1.430 de las pendientes de desarrollo en las NNSS y 900 nuevas
viviendas planteadas por el PGM, serian suficientes para la demanda que se pueda

producir en los préximos 15 afios.

Ahora bien se ha de considerar aqui la dificultad de gestiébn de algunos de estos
suelos, especialmente los que en la actualidad estan ocupados por industrias en
funcionamiento, por lo que constrefiir el desarrollo a este ambito, podria acabar
generando tensiones indeseables en el mercado inmobiliario por desajuste entre la
oferta y la demanda, lo que a su vez podria conllevar la necesidad de introducir

modificaciones en el Plan sin la necesaria perspectiva global.

Es por ello que se plantean los desarrollos del ambito 2, generando diversas
posibilidades de crecimiento, todas ellas articuladas y posibles de forma

independiente.

La total capacidad de desarrollo que se incluye en el PGM, 3.430 viviendas, que
unidas a las 1.600 existentes suponen 5.030 viviendas, se considera suficiente para
absorber con creces la posible demanda de los proximos 15 afios, e incluso mas,
siempre dentro de la politica de mantener a Navarrete como un nucleo de tamafio

contenido.

Por este motivo no se plantea la clasificacion de mas suelo urbanizable residencial,

pues ello conllevaria el riesgo de generar desarrollos inconexos con el actual nucleo,
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desarrollos indeseados por fracturar la idea de un nucleo unitario y compacto, amén

de costosos y ambientalmente insostenibles.

6.4.- IMPLANTACION DE INFRAESTRUCTURAS

En el Documento de Informacién se han recogido todas las infraestructuras
existentes actualmente en el Municipio de Navarrete. Se recoge a continuacion un
resumen de esa situacion actual y el desarrollo de esas infraestructuras que conlleva

la ejecucion del presente PGM.

Asi dividiremos este apartado en cada uno de los servicios principales que vamos a

tratar:
- ABASTECIMIENTO
- SANEAMIENTO
-  PLUVIALES
- ELECTRICIDAD
6.4.1.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

En el Término Municipal de Navarrete existen dos depdsitos de agua, uno tiene mas
de 40 afos y el otro con unos 28 afos. Se ha estudiado la posibilidad de ubicar un
nuevo deposito, asi como la renovacion de todas las redes de abastecimiento que

esto conllevaria.

El Consorcio de Aguas y Residuos de La Rioja tiene redactado un Proyecto con
fecha de Agosto del 2008 identificado como “Proyecto de abastecimiento de agua
a diversos municipios de la Comunidad Autbnoma de la Rioja (Subsistema del
Bajo Iregua)”. Con este proyecto se intentara solventar todos los problemas
relacionados con el abastecimiento en el T.M. de Navarrete y que a continuacion

pasaremos a describir.
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El primero de los depdésitos antes mencionados se halla en el cerro de San Cristdbal,
en una ladera al sur del Municipio de Navarrete. Se trata del depdsito antiguo, de
mas de 40 afos, por tanto sus funciones de abastecimiento son secundarias,
principalmente para regadio y abastecimiento a las fuentes del municipio. Capta
agua del Moncalvillo a través de una tuberia de uralita de 125 mm. de diametro,

aproximadamente de unos 14 Km. de longitud.

De este depdsito salen dos tuberias, ambas de uralita y 125 mm. de didmetro, una
de ellas es para abastecer Navarrete y la otra llegaria hasta el deposito de agua de

Fuenmayor.

El segundo depdésito esta ubicado en la planicie mas elevada del interior del nacleo
de Navarrete (Cerro “El Tededn”). Este es el deposito principal de abastecimiento.
Parece que en las edificaciones del pie del cerro existen filtraciones que podrian ser
provocadas por el deterioro de las tuberias (todas ellas de uralita que datan del afio
1981) 6 bien del depdsito. En el depdsito principal existen seis (6) tuberias
principales de abastecimiento que funcionan por gravedad, y que se describen a

continuacion.

- Del Proyecto “Nuevo abastecimiento a Navarrete, Fuenmayor y la
Grajera”, del afio 1978, se han representado tres conducciones existentes,
dos de ellas de @200 (abastecimiento Fuenmayor y La Grajera) y otra, la
general que capta el agua de Viguera, de @400, todas ellas de uralita.

- Existe otra tuberia que cae por la vertiente sur del nucleo (de uralita de
diametro 200 mm.), que abastece toda esta zona del mismo a través de
una T ubicada en la C/ Ollerias, esto posibilita que el agua discurra en las
dos direcciones.

- Una quinta tuberia se dirige hacia el depdsito del nucleo de Lentiscares,
gue se encuentra al norte de la A-12; discurre por el camino de las balsas
y es de fundicion de diametro 250 mm.

- Por ultimo existe otra tuberia que sale del depésito es de uralita y de
diametro 200 mm., esta discurre por la vertiente norte del cerro. En la base

del mismo existe un pozo donde se bifurca en una tuberia de fundicion de
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diametro 150 mm que suministra agua potable al nucleo de Lentiscares y
con otra de P.E. de diametro 110 mm. que abastece a esta zona del

municipio.

Hay que destacar también la existencia de una tuberia de polietileno de diametro
110 mm que abastece a la gasolinera, pasando por la zona norte de las Bodegas
Corral y cerca de las ruinas del Hospital de San Juan de Acre, por el camino
“Pasada de la Orden”.

Por dltimo, y como ramificacién hacia el Este del T.M. de Navarrete, existe una
tuberia de PVC de didmetro 75 mm, que va paralela a la antigua N-120 y que
abastece a toda la zona de la cooperativa.

Actualmente se estan ejecutando unas obras de renovacion de la red de
abastecimiento consistente en la sustitucién de la tuberia existente por una tuberia
de polietileno de didmetro 200. Estas obras se ubican en la Ctra. LR-137 direccion
Entrena, hasta la interseccion con el vial que va hacia el Colegio Publico. De este
cruce hasta el polideportivo existen dos tuberias de PE de diametro 110, y a partir de

aqui existe una tuberia de diametro 110 de PE que abastece la zona del Camping.

Las calles del nucleo de Navarrete destacadas con la trama amarilla en los planos
de informacion, tienen todas tuberias de abastecimiento de PE de didmetro 110 mm,
asi como, por norma general, las nuevas zonas de expansion. Los nuevos viales C/
Iregua, C/ Oja, C/ Leza, C/ Cidacos y C/ Tiron tienen todos tuberias de PE de
didametro 75 mm. y en C/ Linares, C/ Jubera y un tramo de C/Ebro la tuberia

existente es PE de diametro 90 mm.

Esta previsto que durante el afio 2009 se realicen unas obras de renovacion de la
red de abastecimiento en las siguientes calles: C/ La Cruz, C/ San Antonio, C/ Las
Eras, C/ San Francisco, C/ Herrerias y la margen derecha de la LR-544 direccion
Logrofio, desde la interseccion con la Ctra. de Entrena hasta unos 230 m al Este.
Sustituyendo, en esta Ultima, la canalizacion de uralita de diametro 80 mm por una

tuberia de PE de 110 mm. de diametro.
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e Prevision de infraestructuras.

Nucleo de Navarrete

Para calcular la futura demanda necesaria en cada sector se han considerado las
previsiones de poblacion del PGM, con una dotacion de 300 I/hab.dia mayorado con
un coeficiente diario “Cgiaric” de 1,25 por puntas de consumo en fines de semana y

un coeficiente horario “Chorario” de 2,4 por puntas de consumo en unas horas del dia.

De esta forma se obtiene un caudal de:

D
Q = meeemeeeese—————— * Cdiario * Chorario = 0,011 VSeghab
24 * 3600

Y una dotacién por vivienda de:

Dotacion/vivienda -»> Q =2,6 * 0,011 = 0,0286 I/seg. vivienda

En el disefio y alimentacion de la red también se ha tenido en cuenta un caudal para
cada hidrante de 16,66 l/seg., es decir, 1000 I/min bajo la hipétesis de puesta en
servicio de los dos hidrantes mas proximos a cualquier posible incendio con una

presion minima de 10 m.c.d.a.

Las diferentes unidades de ejecucion se ha agrupado en 4 zonas por su proximidad:

- En la zona Oeste se han unido el PERI Santiago, el sector San Camilo, la
U.E. San Roque, la U.E. Abadia, y las U.E. Cubillo Norte y Cubillo Sur
considerando un consumo de 67,52 litros. Esta zona se ha previsto su

suministro con una tuberia de fundicién de didmetro 200 mm.

UTE TEDEON NAVARRETE 43



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE NAVARRETE. LA RIOJA
MEMORIA JUSTIFICATIVA SEPTIEMBRE 2.009

- En la zona Este se han agrupado el sector Era Marina, la U.E. Era Marina
Sur, la U.E. de la Cruz, el sector Rosales y el sector Tamborrios. Este
tramo se ha previsto su suministro con una tuberia de fundicion de
diametro 200 mm.

- En la zona Sur se han juntado el PERI Entrena, el sector R-7, la U.E.
Medrano y la U.E. San Cristébal. Esta zona se ha previsto su suministro
con una tuberia de fundicion de didmetro 200 mm.

- Y por ultimo la zona centro que incluye el resto (el sector Pozo-Lugar y las
U.E. San Antonio y Alfareria) y la posibilidad de conexion con el resto del
municipio con una poblacién actual de 2.800 habitantes, que también se

ha dimensionado con una tuberia de 200 mm.
Como la red es unitaria, es decir sirve tanto para el suministro de agua potable como
para la proteccidn contra incendios, para el célculo de la red se ha considerando que

estén en funcionamiento en todo el municipio un maximo de 6 hidrantes a la vez.

Nucleo de Lentiscares

Al tratarse de un zona con uso industrial, los caudales necesarios se han

determinado considerado las siguientes dotaciones:

- 0,5 l/seg * Ha para todas las parcelas tanto de uso industrial como
comercial y de equipamientos, utilizando un coeficiente de punta de 2,4
para obtener una caudal punta de 1,2 l/seg * Ha.

- 2 l/dia * m2 para las zonas verdes, teniendo en cuenta un horario de
riego de 8 horas diarias, con lo que se obtiene una dotacién de 0,75
I/'seg * Ha.

- 1 l/semana*m2 para el lavado de las calles con lo que se obtiene una
dotacion de 0,2 l/seg * Ha.

Considerando el desarrollo de los suelos clasificados como Urbanizables, sera
necesario prever la construccion de un depdsito con una capacidad minima inicial
de 4.000 m3 para satisfacer las necesidades de las parcelas al dia.
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Afnadiendo al volumen indicado el riego de las zonas verdes, el lavado de las calles
y el caudal en hipoétesis de incendio (dos hidrantes de 1.000 |/min), se propone
prever la construccion de un depdsito con un volumen de 6.000 m3. Con ello se
consigue disponer un caudal almacenado de un dia para futuras averias y
mantenimientos en la red.

e Propuesta de nuevo depdsito de abastecimiento.

El actual depésito de Navarrete se encuentra ubicado en el cerro El Tededn a una
cota aproximada de 548 m. Este deposito fue construido alrededor del afio 1981.

Dispone de una capacidad de 1.000 m3.

Actualmente el nimero de habitantes empadronados es de 2.800 y se estima que en
el supuesto del desarrollo total del presente Plan General se produzca un
incrementos de 6.000 habitantes, lo que daria una poblacion de aproximadamente
de 9.000 habitantes. Los calculos realizados lo han sido para 12.500 habitantes, al
objeto de dotar a la infraestructura de mayor margen de validez.

El actual depdsito ocupa unos terrenos que se considera por el Plan que deben
integrarse en la estructura urbana, destindndolos a Espacios Libre Pablicos. Ademas
al estar situado en la cima del cerro donde se ubica el Casco Historico se considera
un peligro potencial por los problemas de filtraciones en la ladera, problemas que ya
se estan produciendo. Ante esta situacién el PGM plantea una nueva ubicacion al
actual depdsito que elimine el posible problema de las filtraciones y a su vez prevea
el incremento poblacional que se ha estimado.

El nuevo depdsito se ha previsto en las inmediaciones del cerro San Cristébal a una
cota aproximada de 580. Esto supone un incremento de presion de 40 m de columna
de agua que es posible que no admita parte de las instalaciones de tuberias
existentes. En caso de ubicar el nuevo depdsito a dicha cota sera necesario prever
la colocacion de una valvula reductora de presion que garantice las mismas

condiciones de funcionamiento que con la cota del depdsito existente.
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No obstante creemos adecuado ubicarlo en dicho punto, primero para resolver los
problemas de la ubicacién actual, y segundo por las posibles previsiones de

crecimiento urbano.

Inicialmente se ha previsto un nuevo depdsito con una capacidad de 3.000 m3 que a
medida que vaya creciendo el municipio serd necesario ampliar con otro de igual
volumen para disponer de un volumen almacenado igual al consumo de 1 dia

entero.

La conduccién de suministro partird de la canalizacion prevista en el Proyecto de
Abastecimiento de Agua a Diversos Municipios de La Comunidad Auténoma de La
Rioja (Subsistema del Bajo Iregua) a la altura del camino de La Mora.
Posteriormente cruzara campo a través hasta llegar por La Senda de Tamborrios a
la carretera LR-137 en el Pk 10+700. Continla campo a través hasta llegar al
Camino de Medrano donde lo cruza en direccion al Camino de Los Hornos. Desde
este punto paralelo al camino accederemos a la cota indicada en el Cerro de San
Cristobal mediante la construccion de un nuevo camino de 450 m. La tuberia
proyectada para el suministro al depédsito es de didmetro 400 mm de fundicién. La

longitud de dicha instalacion es de aproximadamente 2.350 m.

La tuberia de distribucion a la red discurrira por el nuevo camino hasta conectar con
el Camino de Los Hornos, esta es de diametro 300 mm. de fundicion y su longitud es
de aproximadamente 1.100 m. Se aprovechara dicho trazado hasta el Camino de
Las Cruces por donde discurrird a las inmediaciones de la carretera LR-137 (Pk
11+300) donde se ha previsto la colocacion de la valvula reductora y la conexion con

la red existente.

Se ha realizado una estimacion econémica de las obras indicadas que se ha incluido

en el Estudio Econédmico Financiero.
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6.4.2.- RED DE SANEAMIENTO:

El sistema de recogida de aguas residuales en Navarrete presenta una estructura
ramificada, es decir, existen tres ramificaciones principales que desaguan
directamente al colector de saneamiento principal, que es el denominado “ Colector
de Residuales de Entrena-Fuenmayor”. Este discurre al Este del municipio,
direccibn Norte-Sur. La mayoria de las aguas residuales del municipio son
conducidas a través de €l, a la depuradora de Fuenmayor.

Estas ramificaciones antes comentadas discurren por tres caminos principales del

pueblo que son, indicadas de Norte a Sur:

e EIl primero y mas al Norte discurre paralelo al camino “Pasada de la
Orden” y es de diametro 400 mm.

e El segundo discurre paralelo al “Camino de los Huertos” y es de
diametro 350 mm.

e El Ultimo y mas al Sur discurre paralelo al “Camino de la Mora”, en este

caso el diametro es 315 mm.

Es necesario resaltar que existe una zona que aunque presenta una reducida
importancia, desagua directamente al cauce mas cercano, aspecto éste que se
deberia evitar en la medida de lo posible. Para ello este mismo afio se contempla la
ejecucion de un proyecto destinado a encauzar estos vertidos a un colector. Este
Proyecto estd identificado como “Empalme de red de Saneamiento Ctra. de
Fuenmayor — Poligono de Lentiscares”, en él esta proyectada la conexion de un
nuevo colector a otro ya existente, esta conexion estaria ubicada en la Ctra. de
Fuenmayor a la altura del Hotel San Camilo. El colector proyectado es de PVC y
diametro 315 mm., a través de €l se llegara hasta el emisario existente ubicado en la
parte Norte de Bodegas Montecillo. En este punto empalmaremos con el emisario

existente, que conducira las aguas residuales hasta la depuradora de Fuenmayor.
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La zona indicada anteriormente se encuentra en la Ctra. LR-137 direccion
Fuenmayor. Paralelo al arcén existe un colector de PVC de diametro 300 mm que
vierte directamente al rio Salado. El vertido al cauce se produce en el cruce de la

Ctra. con el rio.

Actualmente se estan ejecutando unas obras de renovacion de la red de
saneamiento consistente en la sustitucidén de la tuberia existente por una tuberia de
PVC de didmetro 315. Estas obras se ubican en la Ctra. LR-137 direccién Entrena,

hasta la interseccion con el vial que va hacia la Escuela Publica.

Las calles del nucleo de Navarrete agrupadas con la trama amarilla, asi como en las
nuevas zonas de expansion disponen de colectores de saneamiento de PVC de

diametro 315 mm.

Esta previsto que durante el afilo 2009 se realicen unas obras de renovacion de la
red de saneamiento en las siguientes calles: C/ La Cruz, C/ San Antonio, C/ Las
Eras, C/ San Francisco, C/ Herrerias y la margen derecha de la LR-544 direccion
Logrofio, desde la interseccion con la Ctra. de Entrena hasta unos 230 m al Este.
Sustituyendo, en general, las canalizaciones existentes por tuberia de PVC de 315

mm de diametro.

e Prevision de infraestructuras.

Los nuevos sectores o ambitos previstos en el presente Plan General de Navarrete
disponen en sus proximidades de alguna tuberia existente de agua residuales capaz

de recibir el incremento de caudal de los diferentes sectores.

Unicamente es necesario prever la construccion de un tramo de tuberia de PVC de
didmetro 350 m para recoger las aguas residuales del sector Era Marina. Su destino
es canalizar las aguas, a través de las carreteras LR-544 y antigua N-120, hasta el
colector de residuales Entrena-Fuenmayor que cruza la antigua N-120 en las
proximidades del Pk 9+500.
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6.4.3.- RED DE PLUVIALES:

La infraestructura de redes pluviales en Navarrete es la menos desarrollada. Como
se puede observar estan ubicadas principalmente en las dos zonas de expansién del

nacleo de Navarrete y son la gran mayoria de PVC de diametro 315 mm.

Para explicar la red de pluviales en Navarrete basta con indicar las zonas principales
donde se vierten estas aguas, ya que existen tres puntos de desague claramente

definidos:

- La primera zona se encuentra al final del vial denominado C/ Iregua. Ahi
existe un pequefio talud de unos 4 m de altura por cuyo pie discurre el
cauce de “La Cava’. Es en este punto donde se vierten todas las aguas

gue se recogen de toda esta urbanizacion.

Cerca del punto indicado, a unos 300 m hacia el sur, existe otra zona de
vertido también en el mismo rio. Se encuentra al final del “Camino del

Pozo Viejo”, cerca de la zona de las instalaciones deportivas.

- La segunda zona se encuentra en las inmediaciones de la interseccion en
forma de glorieta de las carreteras LR-137 (Entrena-Fuenmayor) y la Ctra.
de Burgos (N-120). La zona de vertido se encuentra a unos 100 m de
dicha glorieta en direccion Fuenmayor. Estas aguas se vierten al cauce
que linda al sur con el Hotel “San Camilo”. Hasta él llegan dos tuberias de
PVC de diametro 400 mm, una por cada lado de la Ctra. de Fuenmayor.
Aqui se recogen las aguas tanto de la N-120 direccién Najera, como en
direccién Logrofio, ya que ambos cruces se encuentran uno a cada lado

de la Glorieta, tal como se puede observar en el plano adjunto al informe.

- La tercera zona recoge las aguas interiores del pueblo, concretamente de

las calles “Camino de las Cruces”, “Camino de Medrano” y de la Ctra. de
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Entrena. Vierten en dos pozos ubicados a unos 90 mts. del ambulatorio,
en su misma acera y en direccion Entrena. Esto puede resultar extrafio de
no ser porque existe una acequia de hormigén de diametro 500 mm.
soterrada a lo largo de esta acera hasta el vial que da acceso al
polideportivo, donde deja de estar canalizada y vierte directamente en una

acequia en tierras existente.

Por norma general podemos decir que la tuberia mas comun utilizada en Navarrete
para recoger las aguas pluviales es PVC de 315 mm., aunque los nuevos viales C/
Oja, C/ Leza, C/ Cidacos y C/ Tiron tienen todos tuberias de PVC de diametro 200
mm. En la zona de la Ctra. de Burgos, toda la red de pluviales es de PVC de
diametro 400 mm.

Actualmente se estan ejecutando unas obras de ampliacion de la red de pluviales
consistente en la colocacion de una tuberia de diametro 315 de PVC. Estas obras se
ubican en la Ctra. LR-137 direccidén Entrena, hasta la interseccion con el vial que va

hacia la Escuela Publica.

Esta previsto que durante el afio 2009 se realicen unas obras de ampliacién de
redes de pluviales en la margen derecha de la LR-544 direccion Logrofio, desde la
interseccion con la Ctra. de Entrena hasta unos 230 mts. al Este. Aqui se tiene

prevista la colocacion de una tuberia de diametro 315 de PVC.

e Prevision de infraestructuras.

Nucleo de Navarrete

Para el calculo de la red de pluviales se han tenido en cuenta los siguientes

conceptos:

e Para el calculo del caudal a desaguar se utiliza un periodo de retorno de 25

anos.
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e Como estacion meteoroldgica se ha considerado la 9148 Logrofio, ya que se

trata de una estacion proxima a la zona de estudio y dispone de una serie

larga de registros de precipitacion diaria. Se utiliza una intensidad de 94 mm/h

para un tiempo de concentracién de 10 minutos, lo que equivale a 261 l/seg
Ha.

e Como coeficientes de escorrentia se han utilizado para las superficies

construidas un coeficiente de 0,95 y para las zonas verdes un coeficiente de
0,30.

Al igual que en la red de abastecimiento se han agrupado los nuevos sectores

urbanos que contempla el plan general en tres ramales:

En la zona Oeste se ha considerado el ambito del PERI Santiago, excepto
Su zona Sur.

En la zona Este se han agrupado el sector Rosales, la U.E. de la Cruz, la
U.E. Era Marina Sur y el sector Era Marina.

En la zona Sur se han juntado las unidades de ejecucién de la U.E. San
Roque, la U.E. Abadia, las U.E. Cubillo Norte y Sur, la zona Sur del PERI
Santiago, el sector Pozo-Lugar, la U.E. San Cristobal, la U.E. Medrano, el

PERI Entrena y el sector R-7.

El resto de unidades de ejecucidn previstas, por su reducido tamafio se conectaran a

la red existente en sus proximidades.

Las instalaciones previstas para proporcionar servicio a las nuevas unidades de

ejecucion son las siguientes:

En la zona Oeste la canalizacibn comienza con una tuberia de hormigon
de 400 mm de diametro (aprox. 90 m) hasta la conexién con las pluviales
de la zona centro del PERI Santiago. A partir de este punto el didmetro de
la tuberia es de 1000 mm con una longitud aproximada de 100 m hasta la
conexiéon de zona Norte del PERI Santiago. Desde este punto la tuberia se

convierte en un diametro de 1200 mm, recogiendo la aportacién de
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pluviales de la U.E. Santiago Este, hasta su punto de desagie en el Rio

Salado.

El trazado de la tuberia inicialmente discurre por la margen izquierda de la
antigua N-120 hasta llegar a la interseccion con la carretera LR-137, punto
a partir el cual discurre por la margen izquierda de la carretera LR-137, en
sentido Navarrete-Fuenmayor hasta encontrar el cauce del Rio Salado.

- El ramal Sur parte de las proximidades de la U.E. San Roque con una
tuberia de hormigon de diametro 800 mm recogiendo las aguas pluviales
de las U.E. Abadia, Cubillo Norte y Sur hasta la conexién con la. Zona Sur
del PERI Santiago donde el diametro de la canalizacion se incrementa a
1000 mm. A partir de la conexion del sector Pozo Lugar el diametro de la
canalizacion pasa a ser de 1200 mm hasta el PERI Entrena en donde la
instalacion se incrementa a una tuberia de 1500 mm. Desde este punto
hasta su desagie en el Rio Viejo se mantiene el mismo diametro de la

tuberia.

El trazado previsto de la tuberia discurre en su comienzo por alguna calle
existente para posteriormente discurrir por los nuevos viales que se prevén
en las diferentes unidades de ejecucion y sectores nuevos, hasta llegar a
la carretera LR-137. En este punto cruza la misma para ubicarse por la
margen izquierda de la carretera LR-137, en sentido Navarrete-Entrena
hasta el Pk 10+600. Desde este lugar gira a la izquierda para dirigirse al

punto de desague en el Rio Viejo.

- En la zona Este la canalizacion comienza en las inmediaciones del sector
Rosales con una tuberia de didmetro 1000 mm que se mantiene hasta la
conexion de pluviales de U.E. Era Marina Sur en donde la canalizacion
pasa a estar formada por una tuberia de diametro 1200 mm que se

mantiene hasta el punto de desague previsto en el Rio de Fuenmayor.
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El trazado de la tuberia discurre por la margen derecha de la carretera LR-
544 en sentido Navarrete-Logrofio hasta llegar a la interseccion con la
antigua carretera N-120. A partir de este punto se mantiene también por la
margen derecha de la antigua carretera N-120 en sentido Navarrete-

Logrofio hasta alcanzar el cauce del Rio Fuenmayor.

El sector San Camilo presenta como caracteristica adicional que dentro de su
superficie de ocupacién discurre por el norte el cauce del Rio Salado. El desarrollo
de dicho sector debera tener en cuenta dicho encauzamiento, de forma que se
controlen las avenidas que se recogen en el estudio de inundabilidad realizado. Se
estara a lo dispuesto en el Informe de Sostenibiliad Ambiental. Se ha evaluado la
construccion de un encauzamiento formado por una base de hormigon y unos
taludes recubiertos con escollera, recebando las juntas entre las piedras con tierra
para la plantacion de estaquillas de sauce. La seccidn inicialmente propuesta se
representa graficamente a continuacion y corresponde con un perfil transversal

realizado una vez pasada la conexion con el rio de la Fuente de la Presa:

| £.00 | | 10.00 | | £.00 |

CAMNAL DE DESAGUE z
CAMING DE SERVICIO CAMING DE SERVICIO

RIO SALADO

Al igual que en el caso anterior el sector Tamborrios incluye dentro de su
delimitaciéon el cauce del rio Fuenmayor. El desarrollo de dicho sector debera tener
en cuenta dicho encauzamiento, de forma que se controlen las avenidas que se
recogen en el estudio de inundabilidad realizado. Se estar4 asi mismo a lo dispuesto
en el Informe de Sostenibilidad Ambiental. Se ha evaluado inicialmente la
construccion de un encauzamiento formado por una base de hormigdon y unos

taludes recubiertos con escollera, recebando las juntas entre las piedras con tierra
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para la plantacion de estaquillas de sauce. La seccién inicialmente propuesta se
representa graficamente a continuacion y corresponde con un perfil transversal

realizado a la altura del camino de la Mora:

£.00 12.00 £.00

! ! ! CAMNAL DE DESAGUE ! ! !
CAMING DE SERVICIO CAMING DE SERVICIO

RIO FUENMAYOR

En ambos casos, es decir tanto para el desarrollo del sector San Camilo como para
el sector Tamborrios se deberd contar con la conformidad de la Confederacion

Hidrografica del Ebro.

Desarrollo del niicleo de Lentiscares

Para el desarrollo de los Sectores que en su dia se delimiten aplicamos los mismos
conceptos anteriormente indicados para la obtencion de los caudales de pluviales
en la zona urbana

La superficie total de los mismos es de 592.166 m2, para los que se ha considerado
un caudal procedente de la escorrentia de aproximadamente 13,2 m3/seg. Dicho
caudal sera necesario desaguar en el cauce del rio Salado, tal y como se ha
realizado recientemente en la ampliacién terminada.
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6.4.4.- INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS

La distribucion eléctrica del municipio de Navarrete estd constituida por las

siguientes instalaciones:

- lineas de alta tension (66 Kv) de segunda categoria aéreas
- lineas de tercera categoria (inferior a 30 Kv), aéreas y enterradas

- lineas de baja tensién, aéreas y canalizadas.

La empresa suministradora a la que pertenece la infraestructura actual es lberdrola
S.A.

. RED DE ALTA TENSION

El municipio es atravesado por tres lineas de alta tension de segunda categoria, de

66 KV, las cuales dan suministro a la industria existente.

La red de suministro al municipio de Navarrete en alta tension esta formada por tres
lineas de 13/20 KV, las cuales se conectan con 18 Centros de Transformacion de

Distribucién, que dan servicio en baja tension al municipio.

De los 18 C.T.D., 4 son de exterior, visibles, y el resto son de interior bien enterrados

0 contenidos en estructura prefabricada.

La red de 13/20 KV se encuentra interconectada entre si estableciendo una

estructura de tipo malla.

Se prevé la instalacion de tres nuevos centros de transformacion junto con su
correspondiente canalizacion en los Cocinos, ¢/ San Roque y en la zona de la

Iglesia.
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. RED DE BAJA TENSION

Como se ha indicado anteriormente, la red de distribucion en baja tension se
compone de instalacion aérea y canalizada. Hay que destacar que en la actualidad
el 59 % de la red de baja tensidén discurre por poste o fachada, y el 41 % se

encuentran canalizadas.

Las zonas de reciente actuacion acumulan el mayor porcentaje de instalacion

canalizada enterrada.

e Prevision de infraestructuras.

Nucleo de Navarrete

La actuacidn prevista para dotar de servicio eléctrico a las futuras U.E., PERIs y
sectores consiste en la realizacion de una canalizacién eléctrica en alta tension (13,2
kV) desde un punto existente de suministro actual, como por ejemplo, una linea de
salida de un centro de transformacion, un poste de alta tension cercano o de una
canalizacion existente, hasta las parcelas pertenecientes a las diferentes Unidades
de Ejecucion designadas, en el caso de que actualmente no existan dichas

infraestructuras.

No es objeto de estudio, pero cabe prever la necesidad de aumentar la capacidad
actual de las infraestructuras existentes debido a la futura demanda de las diferentes
U.E. previstas. Dicho aumento sera condicionado por la empresa distribuidora, el
cual podra consistir en la proyeccion de nuevas lineas de distribucion al municipio, la

creacion de una subestacion de trasformacion o ambas soluciones.

Las actuaciones previstas seran siempre autorizadas por la empresa distribuidora.
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A continuacién se adjunta una tabla con la prevision de potencia demandada por
cada sector y unidad de ejecucién, considerando que se ha previsto un grado de
electrificacion elevado (9,2 Kw por vivienda).

Ubicacion N° de viviendas Potencia (Kw)
PERI SANTIAGO 665 6.118,00
PERI ENTRENA 236 2.171,20
U.E. S. URBANO NO CONSOLIDADO 358 3.293,60
SECTOR POZO-LUGAR 150 1.380,00
SECTOR ERA MARINA 160 1.472,00
SECTOR LOS ROSALES 99 910,80
SECTOR R-7 35 322,00
SECTOR TAMBORRIOS 600 5.520,00
SECTOR SAN CAMILO 500 4.600,00
2803 25.787,60

Nucleo de Lentiscares

Para el desarrollo de las areas de Suelo Urbanizable no Delimitado de Lentiscares
se ha realizado una estimacion del tamafio de las parcelas resultantes, ya que dicho
indicador sirve para determinar la potencia a suministrar a cada parcela segun el

protocolo de actuacion vigente de Iberdrola que se detalla.

EN PARCELAS DE < 800 M2 125 VATIOS/M2
EN PARCELAS ENTRE 800 Y 2000 M2 100.000 VATIOS
EN PARCELAS DE > 2000 M2 50 VATIOS/M2

Con ello se ha estimado una potencia demandada de 32.177 Kw.
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6.5.- MOVILIDAD

Se ha realizado un analisis de las condiciones de movilidad en el municipio, en el

documento de informacion.

De él se desprenden dos problematicas fundamentales: los problemas derivados de
la travesia de la LR-137, y las dificultades de accesibilidad en el casco Histérico,

derivadas de sus condiciones topograficas.

Respecto de la primera se ha realizado el ya citado estudio para el trazado de la

variante, cuyo desarrollo se considera imprescindible.

En cuanto a la accesibilidad al casco historico, se plantean diversas propuestas para
mejorar su conexién a los elementos del entorno, pero las condiciones topograficas
de su nucleo son inamovibles. El incremento en sus puntos de conexion contribuira a

minimizarlas.

Se ha redactado para el Nucleo de Navarrete el plano MVO01, recogiendo en él:

e Distribuidores de transitos generales: entendiendo por ello los ejes
fundamentales de circulacién, peatonal y rodada, que articulan todo el nucleo.

e Distribuidores de transitos sectoriales: como elementos de acceso desde los
anteriores a cada zona del nucleo.

e Distribuidor de transitos peatonales: Los anteriores distribuidores mixtos se
complementan con otros de caracter exclusivamente peatonal.

e Distribuidor de transitos ciclisticos. La escala del nucleo, aun cuando se
desarrolle en la totalidad las previsiones del Plan, permitiran su recorrido total
por este medio. Por ello se plantean las lineas béasicas de lo que serian los

recorridos ciclisticos.
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7.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DE LA LOTUR.

El presente documento cumple con lo dispuesto en la legislacion urbanistica,
especialmente lo dispuesto en el Titulo Il de la LOTUR, sobre Clasificacion y
Régimen del Suelo, y en el Capitulo | del Titulo Il de la misma Ley, donde se regula

el Plan General Municipal.

En concreto se detalla a continuacion el cumplimiento de los siguientes extremos.

7.1.- CUMPLIMIENTO DE LOS ART. 41Y 42 DE LA LOTUR.

Para la clasificacion de suelo urbano se ha cumplido lo dispuesto en los citados

articulos, para lo que se ha seguido el siguiente procedimiento:

1. Se han delimitado todos lo suelos ya transformados por contar con
los servicios urbanos de acceso rodado, abastecimiento y
evacuacion de aguas, y suministro de energia eléctrica, todos ellos
de caracteristicas adecuadas para servir a la edificacibn que
sobres ellos exista 0 se haya de construir. No se consideran para
ello los servicios construidos en ejecucion de un sector o unidad de
ejecucion, las vias perimetrales de los nucleos urbanos, las vias de
comunicacién entre nacleos ni las carreteras.

2. Se han delimitado todos los terrenos que en ejecucién del
Planeamiento han sido urbanizados de acuerdo con el mismo.

3. Los terrenos delimitados segun los puntos precedentes se han
clasificado como SUELO URBANO, con la categoria de
CONSOLIDADO, siguiendo lo dispuesto en los art. 41.1.ay c, y 42.
Se recogen en el Plano J-01 y J-03.

4. Se han definido tres areas en el ndcleo de Navarrete: Casco

Historico, Este y Oeste, incluyendo en ellas ademas de los terrenos

UTE TEDEON NAVARRETE 59



PLAN GENERAL MUNICIPAL DE NAVARRETE.
MEMORIA JUSTIFICATIVA

LA RIOJA
SEPTIEMBRE 2.009

considerados Consolidados segun los puntos precedentes,
aquellos otros que no tienen todos los servicios urbanos y que por
lo tanto se someteran a procesos integrales de urbanizacion. Se ha

evaluado en las tres areas el grado de ocupacion de la edificacion,

obteniéndose los siguientes valores:

CASCO HISTORICO
SUELO SUELO NO
EDIFICADO EDIFICADO TOTAL
TOTAL(m?) 25.522,63 7.223,62 32.746,25
% 77,94% 22,06% 100,00%
AREA ESTE
SUELO SUELO NO
EDIFICADO EDIFICADO TOTAL
TOTAL(m?) 144.638,84 35.483,79 180.122,63
% 80,30% 19,70% 100,00%
AREA OESTE
SUELO SUELO NO
EDIFICADO EDIFICADO TOTAL
TOTAL 55.293,26 31.984,09 87.277,35
% 63,35% 36,65% 100,00%
TOTAL
SUELO SUELO NO
EDIFICADO EDIFICADO TOTAL
TOTAL 225.454,72 74.691,51 300.146,23
% 75,11% 24,89% 100,00%

Como se observa en todas las areas, grafiadas en el plano J-02, y

por supuesto en el total de las mismas, el suelo edificado supera el

50% de los suelos edificables, por tanto los terrenos de esas areas

gue no habian sido antes considerados como Urbanos
Consolidados, se ha procedido a clasificarlos como SUELOS
URBANOS, con la categoria de NO CONSOLIDADOS.

5. Finalmente se han delimitado dos ambitos de terrenos para
someterlos a un proceso integral de reconversion, al convertir su
actual uso industrial a residencial. Estos terrenos se recogen en el
plano J-02, y se han clasificado como SUELOS URBANOS, con la
categoria de NO CONSOLIDADOS, en base al art. 42.a de la

LOTUR.
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7.2.- CUMPLIMIENTO DEL ART. 63.b DE LA LOTUR.

Se justifica aqui la reserva de suelo para el sistema general de espacios libres
publicos destinados a parques y zonas verdes, en proporcion no inferior a 5 m2 por

habitante previsto tanto en suelo urbano como en urbanizable delimitado.

En el plano M-02 se cuantifica esa reserva en 157.178 m?s. En los planos de
Ordenacion y Gestion se recogen igualmente a mayor escala los suelos con esa

calificacion.

De lo expuesto en el apartado 6 se desprende que los habitantes que pudieran llegar
a albergar las zonas pendientes de edificar y las que se desarrollen en ejecucion del
Plan, serian un total de 6.000, que unidos a los 2.800 actuales supondrian 8.800
habitantes. Ello nos arrojaria una ratio de 17,86 m2 por habitante, muy superior al

exigido en la ley.

Ahora bien dado que esa cuantificacion de la capacidad poblacional se realizé en
base a las ratios que se consideraron mas adecuadas al municipio de Navarrete,
pero esas ratios no son las que utiliza habitualmente la Comision de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de La Rioja, se realiza una evaluacion de acuerdo estas
ratios, que son de 120 m2t por vivienda y 3,5 habitantes por vivienda, a los sélo

efectos de justificar el cumplimiento de este articulo.

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD

SUELO (Ha) M2T VIVIENDAS HABITANTES

Suelo Urbano Consolidado, sin edificar 7,47 783 2.740
Suelo Urbano No consolidado, U.E. 4,27 53.835 448 1.568
Suelo Urbano No Consolidado P.E.R.I. 22,94 135.263 1.127 3.944
Suelo Urbanizable existente 12,76 67.862 445 1.557
TOTAL AMBITOS 1 47,44 256.960 2.803 9.809

Sector Tamborrios 20,72 82.886 600 2.100
Sector San Camilo 23,26 93.042 500 1.750
TOTAL AMBITOS 2 43,98 175.928 1.100 1.925
EXISTENTE 1.600 2.800

TOTAL 5.503 14.534
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Con esta evaluacioén la ratio desciende a 10,81 m2 por habitante, ain mas del doble
de la exigida por la norma. A estas superficies se han de sumar las de los sistemas
locales, que en el caso de los Sectores de Suelo Urbanizable superan notablemente
lo exigido por la LOTUR.

7.3.- CUMPLIMIENTO DEL ART. 69 DE LA LOTUR.

En los sectores de Suelo Urbanizable el Plan General establece una reserva del
50% del total de viviendas para Viviendas de proteccién publica, muy por encima del
10 % exigido en la LOTUR.

Esta exigencia se ha extendido al ambito de los Planes Especiales de Reforma

Interior delimitados en el PGM.

Para garantizar esa incidencia de vivienda protegida, se han establecido parametros

de reserva referidos a las edificabilidades, complementarios al nUmero de viviendas.

8.- PROCESO DE PARTICIPACION CIUDADANA

Por encima de lo exigido en la legislacion, en la redaccion de este documento se ha
seguido un proceso de participacion ciudadana que se recogié detalladamente en la

fase de Avance.

Con posterioridad y en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 83 de la LOTUR, el
documento de Avance se expuso al publico, habiéndose recogido 7 sugerencias. Se

adjunta anexo sobre el contenido de las mismas y su consideracion dentro del PGM.
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9.- CONCLUSION

La presente Memoria junto con sus anexos, los textos y planos de Informacion —
recogidos en el documento redactado con fecha Marzo de 2.009-, los planos de
ordenacion y gestion, las Normas Urbanisticas, el Catalogo de Edificios de Interés, el
Programa de Actuacion, el Estudio Econdémico Financiero y el Informe de
Sostenibilidad Ambiental constituyen la documentacion del Plan General Municipal

de Navarrete, segun exige el art. 73 de la LOTUR.
Navarrete Septiembre de 2.009
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